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Brf Silvret 2 Arsredovisning 2023
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Vélkommen till &rsredovisningen fér Brf Silvret 2

Styrelsen uppréattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till I&sning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lIanen, hur stora de ér, vilken ranta
de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2019-12-09. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2022-03-17 och
nuvarande stadgar registrerades 2022-09-26 hos Bolagsverket.

Akta férening
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv. Kommun
Silvret 2 2022 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt, vilket innebar att man hyr den av Stockholms kommun. Tomtrattsavtalet
stracker sig fram till ar 2032 och uppgar till 532 300 kr per ar.

Fastigheten ar foérsakrad hos Stockholms Stads Brandférsakringskontor.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Byggnadsar och vardear ar 1958.

Féreningen har 37 hyreslagenheter och 82 bostadsratter om totalt 8 068 kvm och 4 lokaler om 264 kvm fordelat
pa 2 st bostadshus. Det finns dven 16 st parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning
46 st 1 rum och kok
7 st 2 rum och kok
54 st 3 rum och kok
12 st 4 rum och kok

Styrelsens sammanséttning

Michael Redner Ordférande
Adrian Hubel Styrelseledamot
Anki Karlsson Kassor

Judith Eklund Styrelseledamot

Maria Svard Baker  Styrelseledamot
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Patrik Nygren Sekreterare
Melody Lashgari  Styrelseledamot

Valberedning

Samuel Bystrém, Lisa Urbé samt Lisa Ogdal

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller av tva ledaméter i forening.

Revisorer

Staffan Zander  Auktoriserad revisor  Bakertilly

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-04-27.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 ordinarie protokollférda sammantraden samt 2 extra insatta.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2032. Underhallsplanen
uppdaterades 2022.

Utfért underhall

2023 e Inspektion av brandluckor, filmning av avloppsror, indraget kallvatten

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning Simpleko AB
Stadning Exxitclean
Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel  Driftia Forvaltning AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

En stor del av verksamhetsarets styrelsearbete har tyvarr handlat om att skdta foéreningens ekonomi da det varit
aterkommande rantehojningar. Féreningen har varit tvungen att hoja avgifterna med 15 % fr o m 1/4 2023. Detta
har inneburit att flera av de atgarder som vidtagits under aret har varit for att dra ner pa foreningens kostnader
men trots detta sa har ett antal forbattringar dven genomforts. Nedan foljer en sammanfattning av det arbete
som gjorts:

Samarbete med grannfdéreningarna

Styrelsen har etablerat och underhallit kontakter med vara grannforeningar. Detta har gjorts for att skapa ckad
gemenskap och samhorighet i omradet, men dven for att vi ska kunna dela, och ta del av, erfarenheter och idéer
om hur man driver en framgangsrik bostadsrattsférening.

Fotbollsplanen

For att reducera storande ljud ersattes det stalnat som omgardade fotbollsplanen med ett nylonnat under
sommaren. Detta arbete gjordes i samarbete med vara grannféreningar, som var med och betalade for det nya
natet, da dven deras medlemmar storts av ljuden.
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Avtal och underhall

Avtalet som féreningen hade med Trygga Trad gallande skotsel av gronomraden, gangvagar, etc. sades upp och
ett nytt avtal har tecknats med BEAB. Det nya avtalet har resulterat i betydande kostnadsbesparingar och en
forbattrad helhetsbild av vart bostadsomrade da hela garden underhalls samtidigt. BEAB hanterar dven
underhallet av tradgarden for SB:s rakning.

Det |I6pande avtal som féreningen har med Driftia Forvaltning AB, gallande fastighetsskotseln, omférhandlades
under verksamhetsaret och vi lyckades dra ner pa kostnaden med 35%. Detta till trots sa ar kostnaden for denna
tjanst for dyr under radande rantelage och avtalet har darfor sagts upp. Férhandlingar pagar for tillfallet med
Driftia Forvaltning AB samt Jensen Drift och underhall AB for att fa ett avtal pa avrop for fastighetsskotseln det
kommande aret.

For att ytterligare minska kostnaderna for fastighetsskotseln sa har Driftia blivit instruerade att inte utféra nagra
arbetsuppgifter utan styrelsens godkdannande. For att halla kostnaderna nere sa har styrelsen avvagt om
inkomna felanmalningar kan atgardas av den fastighetsgrupp som styrelsen inrattat for att skdta mindre
fastighetsunderhall i stallet for att betala Driftia. Underhall

som styrelsen hanterat innefattar byte av trasiga lampor, byte av kyl/frys hos hyresgaster, stopp i avlopp, trasiga
fonster och dorrar, mm. Detta underhallsarbete har tagit mycket tid da styrelsen fatt agera jour pa kvallar,
helger och under semestrar.

Ett nytt avropsavtal har skrivits med Solhems El AB, vilket innebar att de kommer att bista videventuella el
problem i féreningens gemensamma lokaler.

Under verksamhetsaret sa har féreningens brand- och rékluckor inspekterats och de problem som upptackts vid
denna inspektion har atgardats.

Brandskyddstillsyn av foreningens fastigheter kommer att utféras under slutet av 2023 eller i bérjan av 2024.

Vi har eftersokt och fatt ett antal trappvardar som meddelar styrelsen nar nagot inte fungerar som det ska, till
exempel lampor som &r trasiga, sa att dessa kan bytas ut. Trots att vi har ett litet antal trappvéardar sa finns det
plats for fler. S& meddela garna styrelsen om ni kan ténka er vara trappvard. Ju fler trappvardar vi har desto
battre kan vi underhalla vara hus.

Miljo

Foreningen har under aret haft tva staddagar, en pa varen och en pa hosten, da alla medlemmar i féreningen
erbjods att delta och hjalpa till att stada var yttre milj6. Det bjods pa fika, en chans att tréffa boende i féreningen
samt lite fysiskt arbete.

En tradgardsgrupp har etablerats for regelbundet underhall och skétsel av gronomradena.

Tradgardsgruppen traffas den sista sondagen i varje manad mellan 13-15 och alla &r vdlkomna att delta for att
hjalpas at med vara gemensamma utrymmen. Tradgardsgruppen har bland annat sagat ner tréd som gar mot
huset & balkongerna, ansat syrentraden, buskar och rabatter till markplansldagenheterna samt rensat
foreningens gronomrade pa fimpar, godispapper och annat skrap.

Vi har pabérjat arbete med matavfall, vi har dispens under 2024 da vi har sopsug och kommer att kunna
anvanda optisk sopsortering "gronapasar” i sopsugen, det ar inte fardigutvecklat annu men berdknas vara klart
under 2024.

Kostnaderna for foreningens miljostuga har minskats under verksamhetsaret da vi dragit ner pa antalet
tomningar samt dven korrigerat antalet sopkarl som foreningen betalar for, s att de nu 6verensstammer med
det antal karl som finns i miljéstugan.
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Kommunikation & information

Vi har lanserat en levande hemsida (https://silvret2.se) som kontinuerligt uppdateras med information riktad till
medlemmarna, samt dven till potentiella nya medlemmar.

For att frigora foreningen fran SB sa har alla medlemmar fatt nya nyckelbrickor, och de bla ska med tiden fasas
ut helt. | samband med utdelningen av brickorna samlades mailadresser till medlemmarna in for att férenkla
spridningen av viktig information. Detta till trots sa har medlemmar blivit informerade om viktiga handelser med
en papperskopia i brevinkastet samt att informationen gjorts offentlig med anslag pa entrédérrarna.

Ovriga atgérder

Vi har initierat flera atgarder for att minska foreningens I6pande kostnader samt uppfylla kommande
lagéndringar, till exempel pabdrjat arbete med att varmeoptimera fastigheterna for att halla nere
uppvarmningskostnaderna och inledande arbete for att underlatta inférandet av sortering av matavfall.

Tyvarr sa har styrelsen aven fatt arbeta mycket med att halla ordning i bade miljéstugan och i kallargangarna da
det stélls foremal i bada dessa utrymmen som inte ska lamnas dar. | kdllargangarna innebér 16séren en
brandrisk och i miljéstugan en straffavgift for foreningen fran Stena Recycling varje gang de patraffas pa golvet
eller i fel karl. Att boende inte sjalva tar ansvar for att kasta |6séren pa en atervinningscentral innebar att det blir
en kostnad for foreningen da

styrelsen maste skota bortforslandet. Vi har nu kameradvervakning och de som ertappas med att stalla nagot pa
golvet i miljostugan eller kallargangarna kommer att paforas avgift pa kommande avgifts- och hyresavi.
Foreningen har under verksamhetsaret fatt egen vattentillforsel vilket innebar rejalt minskade kostnader da vi
inte langre behover kopa vatten fran SB.

Under arbetet med att koppla in vatten till foreningen upptacktes ett stopp i avloppsbrunnen i undercentralen
vilket atgardades under hosten. Den del av vagen som behovdes gravas upp kommer att asfalteras under varen
2024.

Arbetet med att bygga en gemensam tvattstuga inleddes under sommaren men fick tyvarr avbrytas da det
ekonomiska laget forandrades pa grund av de skenande rantorna.

Foreningen ansokte om och fick elstdd vilket har hjalpt foreningens kassa.

Vi har forhandlat med Danske Bank och slipper for narvarande amortera.

Fran 1 januari 2024 har vi hojt avgiften med 50%.

Vi har flyttat fonderade pengar till ett rantebarande konto i Danske Bank vilket hitintills genererat ranta intakter
pa ca 69 000 kr fran 2305.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 100 st. Tillkommande medlemmar under aret var 21 och
avgaende medlemmar under aret var 15. Vid rakenskapsarets slut fanns det 106 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 12 6verlatelser.
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Flerarsoéversikt

NYCKELTAL 2023 2022
Nettoomséattning 6969 474 4650 075
Resultat efter fin. poster -6 473 251 -1 907 098
Soliditet (%) 50 50
Yttre fond 146 870 -
Taxeringsvarde 146 870 000 146 870 000
Arsavgift per kvm upplaten med

bostaisréﬂt PP 629 297
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 220 36.2
Skuldsattning per kvm upplaten med

bostadsratt °F i 20986 21549
Skuldsattning per kvm 14 665 14785
Sparande per kvm -484 -24
Energikostnad per kvm 238 135
Genomsnittlig skuldranta (%) 4,15 -
Rantekanslighet 33,35 72,53

Arsredovisning 2023

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den
genomsnittliga skuldrantan 6kar med 1 procentenhet

Nycketalen ar beraknade enligt BENAR 2023:1 och dven nyckeltalen féor 2022 har raknats om enligt denna
rekommendation.

Upplysning vid férlust

Styrelsen har under 2023 jobbat intensivt med att omférhandla alla avtal for att sénka kostnaderna.
Lopande forhandlingar med banken har lett till att vi har for narvarande amorterings fria lan.
Avgifts héjningar under aret 2023 med 15% samt fr o m 1 jan 2024 50%.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 131 069 963 - 1680 000 132749 963
Upplatelseavgifter -563 426 - -840 000 -1403 426
Ez’;‘:'rzglrle 0 - 146 870 146 870
Balanserat resultat 0 -1 907 098 -146 870 -2 053 968
Arets resultat -1 907 098 1907 098 -6 473 251 -6 473 251
Eget kapital 128 599 439 0 -5 633 251 122 966 188
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -2 053 968
Arets resultat -6 473 251
Totalt -8 527 219

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 146 870
Balanseras i ny rakning -8 674 089
-8 527 219

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 6 969 474 4650075
Ovriga rérelseintakter 3 38 202 0
Summa rérelseintakter 7 007 676 4650 075
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -5 023 832 -2 575025
Ovriga externa kostnader 8 -979 515 -466 246
Personalkostnader 9 -35128 -101 850
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 462 854 -1706 173
Summa rérelsekostnader -8 501 329 -4 849 294
RORELSERESULTAT -1493 653 -199 219
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 70 809 18904
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -5 050 407 -1726 783
Summa finansiella poster -4 979 598 -1707 879
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -6 473 251 -1907 098
ARETS RESULTAT -6 473 251 -1907 098
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Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 243 307 927 245128 158
Pagaende projekt 0 36 206
Summa materiella anlaggningstillgangar 243 307 927 245 164 364
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 243 307 927 245 164 364

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 162 931 139 062
Ovriga fordringar 2777 11417
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 210827 252 839
Summa kortfristiga fordringar 376 535 403 318

Kassa och bank

Kassa och bank 3512138 11300 214

Summa kassa och bank 3512138 11 300 214

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3888673 11703 532

SUMMA TILLGANGAR 247 196 600 256 867 896
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Balansrdkning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 131 346 537 130 506 537
Fond for yttre underhall 146 870 0
Summa bundet eget kapital 131 493 407 130 506 537
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 053 968 0
Arets resultat -6 473 251 -1 907 098
Summa fritt eget kapital -8 527 219 -1 907 098
SUMMA EGET KAPITAL 122 966 188 128 599 439
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 100 797 789 101 298 321
Ovriga langfristiga skulder 14 462 000 4302 000
Summa langfristiga skulder 101 259 789 105 600 321
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 20 688 605 20 688 605
Leverantdrsskulder 469 355 398 307
Skatteskulder 17 326 0
Ovriga kortfristiga skulder 605 547 646 069
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 1189 791 935 155
Summa kortfristiga skulder 22970 623 22 668 136
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 247 196 600 256 867 896
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Kassaflédesanalys

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -1493 653 -199 219

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 2 462 854 1706173
969 201 1506 954
Erhéllen ranta 70 809 18 904
Erlagd ranta -5 031 089 -1 707 308
Kassafléde fran I6pande verksamheten fére forandringar av
rorelsekapital -3 991 080 -181 450
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 26 783 -403 318
C)kning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 326 032 1960 056
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -3 638 265 1375 288
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgdngar -606 417 -246 870 537
Kassaflode fran investeringsverksamheten -606 417 -246 870 537
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 797 138 131 146 537
Upptagna lan 0 128 769 458
Amortering av lan -4 340 532 -2 480 532
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -3 543 394 257 435 463
ARETS KASSAFLODE -7 788 076 11940 214
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 11 300 214 0
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3512138 11 300 214
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Silvret 2 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 1,7 %

Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas
till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker
nedskrivning till det lagre vardet.

Omséattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 3677098 2136 466
Hyresintakter, bostader 3028912 2265378
Hyresintakter, lokaler 122 930 118 860
Hyresintakter, p-platser 83957 54 892
Varme 11108 5554
Ovriga intakter 45 469 68 925
Summa 6 969 474 4650 075
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Vidarefakturering moms 8 000 0
Elstod 30202 0
Summa 38 202 0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Stadning 189 035 209 841
Fastighetsskotsel 241919 184 693
Besiktning och service 75 441 23071
Tradgardsarbete 181 159 10023
Snoskottning 159 377 19424
Summa 846 930 447 051
NOT 5, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2023 2022
Ovriga reparationer 359 988 159 665
Reparationer lagenheter 108 777 89292
Forsakringsskador 62 521 11517
Summa 531 286 260 475
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 152 806 132195
Uppvarmning 1399 464 700 559
Vatten 418 791 278 513
Sophamtning 547 846 136 284
Summa 2518 907 1247 551
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 136 601 89 802
Sjalvrisker 205 800 0
Tomtrattsavgalder 532 500 369 792
Kabel-TV 44 017 23554
Fastighetsskatt 207 791 136 800
Summa 1126 709 619 948
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Vidarefakturerade kostnader 8 000 0
Ovriga férvaltningskostnader 109 855 102 127
Hyra tvattstuga 284 488 197 305
Foérbrukningsmaterial 33508 8263
Juridiska kostnader 381172 4875
Revisionsarvoden 35799 25000
Ekonomisk férvaltning 112 678 128 676
Konsultkostnader 14015 0
Summa 979 515 466 246
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 30595 80 256
Sociala avgifter 4533 21594
Summa 35128 101 850
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 5050 165 1726113
Ovriga réantekostnader 242 669
Summa 5050 407 1726783
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvéarde

Ingaende 246 834 331 0
Arets inkép 642 623 246 834 331
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 247 476 954 246 834 331
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -1 706 173 0
Arets avskrivning -2 462 854 -1706 173
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 169 027 -1706 173
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 243 307 927 245 128 158
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 94 236 000 94 236 000
Taxeringsvarde mark 52 634 000 52 634 000
Summa 146 870 000 146 870 000
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2757 78714
Forsakringspremier 34 970 31697
Kabel-TV 10 467 9303
Tomtratt 133125 133125
Forvaltning 29508 0
Summa 210 827 252 839
NOT 13, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Danske Bank 2025-04-30 5,10 % 55 750 027 55 750 027
Danske Bank 2026-04-30 4,48 % 33368 716 33368716
Danske Bank 2024-05-15 4,71 % 20 021 229 20021 229
Danske Bank 2025-04-30 2,74 % 12 346 422 12 846 954
Summa 121 486 394 121 986 926
Varav kortfristig del 20 688 605 20 688 605

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 118 149 514 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.
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NOT 14, OVRIGA LANGFRISTIGA SKULDER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Revers Pelarbacken Invest 462 000 4302 000
Summa 462 000 4302 000
NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 100 009 0
El 15102 16 791
Uppvarmning 207 347 193 468
Vatten 27 059 40993
Arvode och sociala avgifter 3614 60 591
Renhallning 32245 15904
Utgiftsrantor 38793 19 475
Forutbetalda avgifter/hyror 743 112 565 423
Beraknat revisionsarvode 22510 22510
Summa 1189791 935 155
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 122 488 000 122 488 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Pa grund av 6kade kostnader i form av fjarrvarme, sophamtning och rantor har féreningen varit tvungna att

genomfora hojning av avgifterna fr o m 1/1 2024 med 50 %.
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i BRF Silvret 2
Org.nr 769638-1859

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Silvret 2 for rdkenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara viasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedomer jag riskerna for véisentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre én for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller férhéllanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Silvret 2 for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i1 forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter 1
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon féorsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa nagot annat sdtt handlat i strid med bostadsréttslagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rédkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana &tgérder, omraden och
forhallanden som 4r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertriadelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Nacka

Staffan Zander
Auktoriserad revisor
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