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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF SILVRET 2

Styrelsen uppréttar hairmed f6ljande arsredovisning for rakenskapséret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse

Resultatrakning 9
Balansrikning 10
Kassaflodesanalys 12
Noter 13

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férséaljning och i kontakt med din bank.



KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberdttelsen innehaller bland annat en allmin beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i férvaltningsberittelsen ar om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har géitt med vinst eller forlust under rakenskapséret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfor hela kostnaden pé en gang, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran kopet av fastigheten dr sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansriakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som dr “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt

till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not f6r den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning 6ver ldnen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och nér det ar dags att villkorsdndra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2019-12-09. Foreningens nuvarande gillande stadgar registrerades 2022-09-26.
Foreningens ekonomiska plan registrerades 2022-03-17.

Sdte
Foreningen har sitt site i Stockholms kommun.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen forvirvade fastigheten 2022-04-21 for ombildning till bostadsrétt.

P4 fastigheten finns 2 st bostadshus innehéllande 39 hyreslagenheter och 80 bostadsritter om totalt 8020 kvm
samt 2 lokaler om 163 kvm. Dessutom finns 16 st p-platser.

Lagenhetsfordelning
46 st 1 rum och kok
7 st 2 rum och kok

54 st 3 rum och kok
12 st 4 rum och kok

Tomtrattsavtal finns till fastigheten da foreningen inte dger marken utan hyr den av Stockholms kommun via
tomtratt. Tomtrattsavgdlden ar per 2022-12-31 532 300 kronor per ar.

Forsdkring
Fastigheten ér forsdkrad till fullvirde hos Brandkontoret. Forsdkringen inkluderar en

Styrelseansvarsforsiakring for styrelsens medlemmar.
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Styrelsens sammansdttning
Anna-Lena Barth

Liselott Sommerdahl
Maria Svard Baker

Martin Myrbéck

Michael Redner

Nathalie Karlsson

Soumya Sukumaran Rooth

Solar Nane Avagian

Firmateckning

Ordférande
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Suppleant

Firman tecknas av tva ledamoter i féreningen

Revisorer

Staffan Zander  Godkind revisor

Sammantrdden och styrelsemdéten

Baker Tilly Mapema

Arsredovisning 2022

Ordinarie foreningsstimma holls 2022-06-01. Extra foreningsstimma holls 2022-09-08 for beslut om revisor

och dndring av stadgar. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.

Planerade underhdll

2023  Aptussystemet

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning

Stadning

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel

Ovrig verksamhetsinformation

Simpleko AB
Exxitclean

Driftia Forvaltning AB

Vad giller en underhéllsplan for fastigheten finns mycket beskrivet i den ekonomiska planen som alla erholl i

samband med képet. Till dags dato har vi énnu inte funnit nagon anledning att ldgga till eller dra ifran..
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Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Eftersom vi 4r precis nya som brf har vi i forsta hand dgnat vara styrelseméten till att fa grepp om vad som

krévs av oss och vad som behover atgardas framover.

Vi har planerat for de atgéirder vi enligt kopeavtalet med Svenska Bostdder méste genomfora och dér vi har en
deadline. Tvittstuga och egen vattenanslutning till Stockholm Vatten. Dessa kommer att fardigstallas under
2023.

Vi har parerat arets ranteh6jningar eftersom vi har/haft en god ekonomisk plan. Under éret har vi déarfor valt

att inte hoja avgiften.

Vi har ett ndra samarbete med Pelarbacken Invest AB. Deras kop av vara lokaler bidrog bl.a. till att
ombildningen kunde genomforas. I dagslaget har de ansokt och fatt bygglov for 20 lagenheter i lokalerna,
vilket kommer paborja byggas under 2023.

Fordndringar i avtal

Under aret har vi enbart sagt upp ett avtal - trappstddningen. Vi slét ett nytt avtal med ett annat foretag och

numera fungerar aktuell stidning mycket bra.

Vi har ocksa slutit ett avtal med Trygga Trid, en entreprendr som ska skota om fastighetens buskar och trad.
De har dven tagit sig an snérdjningen och fram till 2022 ars utgang vi inte behévt anvinda den delen

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets borjan var 0 st. Tillkommande medlemmar under aret var 109 och
avgdende medlemmar under aret var 9. Vid rakenskapsarets slut fanns det 100 medlemmar i féreningen. Det
har under éret skett 14 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje overlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2023 = 1313 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2023=525 kronor) vid varje

pantsittning.
Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Avgift for andrahandsupplatelse 10% av prisbasbeloppet (2023 = 5350 kronor/per ar och tillstand).
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Flerarsoversikt

2022
Nettoomsattning 4 650 075
Resultat efter fin. poster -1907 098
Soliditet, % 50
Yttre fond -
Taxeringsvirde 146 870 000
Bostadsyta, kvm 8020
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 377
Lan per kvm bostadsyta, kr 15210
Belaningsgrad, % 49,76

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde fo6r byggnad och mark
Nyckeltalen f6r 2022 speglar period efter ombildning, dvs 2022-04-21 -- 2022-12-31

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 ars resultat  Ovriga poster ~ 2022-12-31
Insatser 0 - 131069963 131 069 963
Upplatelseavgifter 0 - -563 426 -563 426
Fond, yttre underhall 0 - - 0
Balanserat resultat 0 0 - 0
Arets resultat 0 0 -1907 098 -1 907 098
Eget kapital 0 0 128 599 439 128 599 439
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 0
Arets resultat -1 907 098
Totalt -1.907 098

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande

Reservering fond for yttre underhall 146 870
Balanseras i ny rakning -2 053 968
-1 907 098

I resultatet ingér avskrivningar vilket 4r en bokforingsméssig vairdeminskning av foreningens fastighet och
den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningens ekonomiska stdllning i ovrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning
Not

Rorelseintikter 2
Nettoomsattning

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3-6
Ovriga externa kostnader 7
Personalkostnader 8

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter 9

Summa finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
ARETS RESULTAT

Resultatrikningen for 2022 speglar perioden efter ombildning,
dvs 2022-04-21 -- 2022-12-31

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

4 650 075
4650 075

-2575025
-466 246
-101 850

-1706173

-4 849 294

-199 219

18 904
-1726783

-1707 879

-1907 098

-1 907 098
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Balansrakning

Tillgdngar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Pagaende projekt

Summa materiella anliggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

10
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Not 2022-12-31

10 245128 158
36 206

245 164 364

245 164 364

139 062
11417
11 252 839

403 318

11 300 214
11 300 214

11703 532

256 867 896
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Balansrakning

Not 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 130 506 537
Summa bundet eget kapital 130 506 537
Fritt eget kapital
Arets resultat -1 907 098
Summa fritt eget kapital -1907 098
SUMMA EGET KAPITAL 128 599 439
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder 12 4302 000
Skulder till kreditinstitut 13 101 298 321
Summa langfristiga skulder 105 600 321
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 20 688 605
Ovriga kortfristiga skulder 646 069
Leverantorsskulder 398 307
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 14 935155
Summa kortfristiga skulder 22 668 136

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 256 867 896
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av lngfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av 1angfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

12
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2022-01-01 -
2022-12-31

0
-1 907 098

0
1706173
0
0

-200 925

-403 318
1979 531
1375288

0
-246 870 537

-246 870 537

130 506 537
0
126 288 926

256 795 463

11 300 214

11 300 214
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Silvret 2 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%

Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella anldggningstillgangar
vdrderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgangen pa balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvirdet

sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréiknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av gdllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lén med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

13
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Not 2, Rorelseintakter
Hyresintékter, bostader
Hyresintikter, lokaler
Hyresintakter, p-platser
Arsavgifter, bostider
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer och underhall
Forsdakringsskador

Reparationer ldgenheter

Ovriga reparationer

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Arsredovisning 2022

2022
2265378
110 145
54 892
2136 466
83194
4650 075

2022

11 085
184 693
19 424
209 841
10 023
11 986
447 051

2022
11517
89292

159 665
260 475

2022
132195
136 284
700 559
278 513

1247 551

14
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Not 6, C)vriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV / Bredband
Tomtrattsavgilder

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial

Hyra tvattstuga

Juridiska kostnader
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rintekostnader

Summa

15
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2022
89 802
136 800
23 554
369 792
619 948

2022
128 676
8 263
197 305
4875
25000
102 127
466 246

2022
21 594
80 256

101 850

2022
1726113
669
1726783
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Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Arets inkop

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Summa

Not 11, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forsakringspremier

Kabel-TV / Bredband

Tomtratt

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

Not 12, Ovriga langfristiga skulder
Revers Pelarbacken Invest

Summa
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2022-12-31 2021-12-31
0 0
246 834 331 0
246 834 331 0
0 0
-1706173 0
-1706 173 0
245128 158 0
94 236 000 0
52 634 000
146 870 000 0
2022-12-31
31697
9303
133125
78714
252 839
2022-12-31
4302 000
4302 000
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Not 13, Skulder till Villkorséandringsdag
kreditinstitut

Danske Bank 2025-04-30
Danske Bank 2025-04-30
Danske Bank 2023-05-02
Danske Bank 2025-04-30
Summa

Varav kortfristig del

Réntesats
2022-12-31
4,10 %
4,10 %

1,65 %

2,74 %

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nista rdkenskapsar.

Lén med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Arvode och sociala avgifter

Beridknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa

Not 15, Stillda sakerheter
Fastighetsinteckning

Summa

Not 16, Visentliga hiandelser efter verksamhetsaret

Arsredovisning 2022

Skuld
2022-12-31
55750 027
33368716
20021 229
12 846 954
121 986 926

20 688 605

2022-12-31
60 591
22510
16 791

565423
193 468
19 475
40993
15904

935 155

2022-12-31

122 488 000
122 488 000

Skuld
2021-12-31

2021-12-31
Inga
Inga

Pa grund av Riksbankens fortsatta rainteh6jning har styrelsen tvingats att héja avgiften. Till att borja med med

15% fr.o.m. 1 april (inget skamt). Vi har tva vattenldckor som medfort att foreningens forsakringsbolag

debiterat oss sjilvrisk tva ganger. Sjalvrisken ar ett prisbasbelopp. Forsta vattenldckan berodde pa felaktig

hantering av hantverkare i samband med ombyggnad av toalett och badrum. Den andra vattenldckan vet vi i

dagslédget fortfarande inte var den ér, da ldckaget 4r nagonstans inne i viggarna. Minst fyra (4) lagenheter ar

drabbade.
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Ort och datum

Arsredovisning 2022

Anna-Lena Barth Liselott Sommerdahl
Ordférande Styrelseledamot
Maria Svdrd Baker Martin Myrbéck
Styrelseledamot Styrelseledamot
Michael Redner Nathalie Karlsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Soumya Sukumaran Rooth

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats

Baker Tilly Mapema

Staffan Zander
Godkand revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i BRF Silvret 2
Org.nr 769638-1859

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Silvret 2 for rakenskapsaret 2022.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for éret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nddvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér s ér tillampligt, om forh&llanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsétgérder som &r 1dmpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osidkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmiarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsétta verksamheten.

- utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Silvret 2 for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och forhéallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ér
forenligt med bostadsréttslagen.

Nacka

Baker Tilly Mapema AB

Staffan Zander
Auktoriserad revisor
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