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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF SILVRET 2

Styrelsen uppréttar hairmed f6ljande arsredovisning for rakenskapséret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férséaljning och i kontakt med din bank.



KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberdttelsen innehaller bland annat en allmin beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i férvaltningsberittelsen ar om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har géitt med vinst eller forlust under rakenskapséret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfor hela kostnaden pé en gang, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran kopet av fastigheten dr sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansriakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som dr “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt

till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not f6r den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning 6ver ldnen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och nér det ar dags att villkorsdndra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2019-12-09. Foreningens nuvarande gillande stadgar registrerades 2022-09-26.
Foreningens ekonomiska plan registrerades 2022-03-17.

Sdte
Foreningen har sitt site i Stockholms kommun.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen forvirvade fastigheten 2022-04-21 for ombildning till bostadsrétt.

P4 fastigheten finns 2 st bostadshus innehéllande 39 hyreslagenheter och 80 bostadsritter om totalt 8020 kvm
samt 2 lokaler om 163 kvm. Dessutom finns 16 st p-platser.

Lagenhetsfordelning
46 st 1 rum och kok
7 st 2 rum och kok

54 st 3 rum och kok
12 st 4 rum och kok

Tomtrattsavtal finns till fastigheten da foreningen inte dger marken utan hyr den av Stockholms kommun via
tomtratt. Tomtrattsavgdlden ar per 2022-12-31 532 300 kronor per ar.

Forsdkring
Fastigheten ér forsdkrad till fullvirde hos Brandkontoret. Forsdkringen inkluderar en

Styrelseansvarsforsiakring for styrelsens medlemmar.
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Styrelsens sammansdttning
Anna-Lena Barth

Liselott Sommerdahl
Maria Svard Baker

Martin Myrbéck

Michael Redner

Nathalie Karlsson

Soumya Sukumaran Rooth

Solar Nane Avagian

Firmateckning

Ordférande
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Suppleant

Firman tecknas av tva ledamoter i féreningen

Revisorer

Staffan Zander  Godkind revisor

Sammantrdden och styrelsemdéten

Baker Tilly Mapema

Arsredovisning 2022

Ordinarie foreningsstimma holls 2022-06-01. Extra foreningsstimma holls 2022-09-08 for beslut om revisor

och dndring av stadgar. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.

Planerade underhdll

2023  Aptussystemet

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning

Stadning

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel

Ovrig verksamhetsinformation

Simpleko AB
Exxitclean

Driftia Forvaltning AB

Vad giller en underhéllsplan for fastigheten finns mycket beskrivet i den ekonomiska planen som alla erholl i

samband med képet. Till dags dato har vi énnu inte funnit nagon anledning att ldgga till eller dra ifran..
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Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Eftersom vi 4r precis nya som brf har vi i forsta hand dgnat vara styrelseméten till att fa grepp om vad som

krévs av oss och vad som behover atgardas framover.

Vi har planerat for de atgéirder vi enligt kopeavtalet med Svenska Bostdder méste genomfora och dér vi har en
deadline. Tvittstuga och egen vattenanslutning till Stockholm Vatten. Dessa kommer att fardigstallas under
2023.

Vi har parerat arets ranteh6jningar eftersom vi har/haft en god ekonomisk plan. Under éret har vi déarfor valt

att inte hoja avgiften.

Vi har ett ndra samarbete med Pelarbacken Invest AB. Deras kop av vara lokaler bidrog bl.a. till att
ombildningen kunde genomforas. I dagslaget har de ansokt och fatt bygglov for 20 lagenheter i lokalerna,
vilket kommer paborja byggas under 2023.

Fordndringar i avtal

Under aret har vi enbart sagt upp ett avtal - trappstddningen. Vi slét ett nytt avtal med ett annat foretag och

numera fungerar aktuell stidning mycket bra.

Vi har ocksa slutit ett avtal med Trygga Trid, en entreprendr som ska skota om fastighetens buskar och trad.
De har dven tagit sig an snérdjningen och fram till 2022 ars utgang vi inte behévt anvinda den delen

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets borjan var 0 st. Tillkommande medlemmar under aret var 109 och
avgdende medlemmar under aret var 9. Vid rakenskapsarets slut fanns det 100 medlemmar i féreningen. Det
har under éret skett 14 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje overlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2023 = 1313 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2023=525 kronor) vid varje

pantsittning.
Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Avgift for andrahandsupplatelse 10% av prisbasbeloppet (2023 = 5350 kronor/per ar och tillstand).
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Flerarsoversikt

2022
Nettoomsattning 4 650 075
Resultat efter fin. poster -1907 098
Soliditet, % 50
Yttre fond -
Taxeringsvirde 146 870 000
Bostadsyta, kvm 8020
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 377
Lan per kvm bostadsyta, kr 15210
Belaningsgrad, % 49,76

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde fo6r byggnad och mark
Nyckeltalen f6r 2022 speglar period efter ombildning, dvs 2022-04-21 -- 2022-12-31

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 ars resultat  Ovriga poster ~ 2022-12-31
Insatser 0 - 131069963 131 069 963
Upplatelseavgifter 0 - -563 426 -563 426
Fond, yttre underhall 0 - - 0
Balanserat resultat 0 0 - 0
Arets resultat 0 0 -1907 098 -1 907 098
Eget kapital 0 0 128 599 439 128 599 439
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 0
Arets resultat -1 907 098
Totalt -1.907 098

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande

Reservering fond for yttre underhall 146 870
Balanseras i ny rakning -2 053 968
-1 907 098

I resultatet ingér avskrivningar vilket 4r en bokforingsméssig vairdeminskning av foreningens fastighet och
den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningens ekonomiska stdllning i ovrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning
Not

Rorelseintikter 2
Nettoomsattning

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3-6
Ovriga externa kostnader 7
Personalkostnader 8

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter 9

Summa finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
ARETS RESULTAT

Resultatrikningen for 2022 speglar perioden efter ombildning,
dvs 2022-04-21 -- 2022-12-31

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

4 650 075
4650 075

-2575025
-466 246
-101 850

-1706173

-4 849 294

-199 219

18 904
-1726783

-1707 879

-1907 098

-1 907 098
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Balansrakning

Tillgdngar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Pagaende projekt

Summa materiella anliggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

10

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

10 245128 158
36 206

245 164 364

245 164 364

139 062
11417
11 252 839

403 318

11 300 214
11 300 214

11703 532

256 867 896
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Balansrakning

Not 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 130 506 537
Summa bundet eget kapital 130 506 537
Fritt eget kapital
Arets resultat -1 907 098
Summa fritt eget kapital -1907 098
SUMMA EGET KAPITAL 128 599 439
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder 12 4302 000
Skulder till kreditinstitut 13 101 298 321
Summa langfristiga skulder 105 600 321
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 20 688 605
Ovriga kortfristiga skulder 646 069
Leverantorsskulder 398 307
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 14 935155
Summa kortfristiga skulder 22 668 136

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 256 867 896
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Utrangering anldggningstillgang

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

0
-1 907 098



