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Malsattning
Att uppna minst energiklass B,
sanka driftkostnader och franga fjarrvarme

gallande fastigheten Silvret 2

Beraknad kostnad for att uppna energiklass B

23 186 964 SEK exkl moms

Inklusive projektledning

Alla prisuppgifter i rapporten ar angivna exklusive moms.
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Uppdragsbeskrivning

Klimatfastigheter har fatt i uppdrag av Brf
Silvret 2 att utfora atgardsanalys samt

ta fram kostnadsunderlag med lampliga
forslag pa atgarder for att mojliggora for-
battrad energiklassificering pa fastigheten
Silvret 2.

Silvret 2 omfattar tva byggnader uppvarm-
da med fjarrvarme via en undercentral.

Syftet med denna rapport ar att samman-
fatta ett paket av atgarder som kraftigt
sanker driftskostnader, reducerar klimat-
paverkan och okar kontrollen dver energi-
flodena.

Malsattning inom ramen for uppdraget ar
att kunna klassificera upp fastigheten till

minst energiklass B.

Klimatfastigheter har samlat in och fatt ta
del av energidata, samt timdata och annan

relevant information.

Vi har besokt fastigheten for visuell besik-
ting av tak, utrymmen, panncentraler och

elcentraler.
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ANALYS OCH ATGARDSFORSLAG

Fastighet Energiklass idag Energiklass imorgon Planerad investering

Silvret 2 D B 23 786 964 SEK

Solceller, IMD, Bergvarme, Reducerat energibehov Total &g kostnadsbesparing
Fonster och dorrar, LED-belysning, 1349 464 kWh/ar | 2 037 598 SEK
Ventilation och Systemoptimering. (ROIT1.7 4)

Not: Officiell energiklass for Silvret 2 &r i dag E. Den &r berdknad efter géllande regler vid tidpunkten (BBR 25). Med nuvarande
regler (BBR 29) skulle samma fastighet ha energiklass D. | denna rapport anvands aktuella BBR 29 hela vagen och dérfor
redovisas Nuldgesbyggnaden har som energiklass D.
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Atgardsforslag

Efter en noggrann analys av Silvret 2 har vi bedomt att en kombination av solpaneler, IMD,

bergvarmeinstallation, byte av fonster och dorrar, LED-belysning i allmanna utrymmen,

ventilation och systemoptimering. ar den basta I6sningen for att uppna malet om att sanka

driftkostnader och forbattra fastighetens energiklass. Rekommendationen grundar sig pa

foljande faktorer:

@

KOSTNADSEFFEKTIVT

Atgérderna ger en betydande energibespa-
ring till en konkurrenskraftig investerings-

kostnad. Brf Silvret 2 kan darmed na sina

energiklassmal samtidigt som bade ekono-
miska och miljomassiga fordelar uppnas.

ol

&S

FRAMTIDSSAKRAT

Genom atgarderna skapas en flexibel

och hallbar energilosning som gor fastig-
heterna val forberedda for framtida energi-
behov och utveckling. Atgarderna majlig-
gor effektiv energihantering och starker
fastigheternas forutsattningar for att mota

kommande krav.
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Analys- och
atgardsrapport

FOR BRF SILVRET 2

Maj 2025

Bakgrund och mal
Syftet med denna rapport ar att sammanfatta ett paket av atgarder som

kraftigt sanker driftskostnader, reducerar klimatpaverkan och okar kontrollen

over energifloden.
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Sammanstallning av investeringar och besparingar

BRF SILVRET 2

Investerings-

Uppskattad arlig

Atgérder ::II((I)I:TF\)O(;EI)(' zslfr;r(i)':r?s()SEK' Besparing (%)
Solceller 1415000 200 000 14,1%
Fonster och dorrar 10 686 840 369 600 3,6%
Bergvarme 8 767 500 1240 000 14,1%
IMD 335000 160 000 47,8%
Ventilation 576 500 80 000 13,9%
Tvattstuga: Entreprenadsumma + manadskostnad 1416 647 200 000 14,1%
LED-belysning 125 527 50 000 39,8%
Projektledningskostnader 463950
Summa ex moms 23786 964 2037 598
Besparing av investeringskostnad 8,6%

Inklusive indexjusterat pris for fidrrvdrme och el under laneperioden, samt hetgaseffekt pa varmepump.

Service, underhall, programvara

Investerings-
belopp (SEK)

Uppskattad arlig

besparing (SEK) Besparing (%)

Service, underhall och programvara (per manad/ar)

21 834 /262002

Besparing atgarder efter service och underhall per ar.

1775596 7,5%

Lan och rantor

Lanedelen &r en uppskattning och &r beroende av bank

Investerings-
belopp (SEK)

Uppskattad arlig

besparing (SEK) Besparing (%)

Nuvarande lan

120 422 559

Rénta (nuvarande) 3,9%

Ranterabatt gront 1an 0,15% 180 634
Omforhandling bank 0,6% 722 535
Besparing potentiella ranterabatter 903169
Total besparing tillfaller Brf Silvret 2 (SEK per ar) 2678 765 11,3%

Vérdebkning Okat vérde enligt schablonberékning enligt branschstandard fér omradet.

Marknadsvarde | Marknadsvarde
Taxeringsvarde i dag fore (SEK) efter (SEK) Vardeokning
146 870 000 257 022 500 295575875 38553375
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Varmepumpar

TEKNISK SPECIFIKATION
* Varmepump: 4 x Mega XL 2020 HGW

Solceller — hallbar energiproduktion pa plats

Teknisk specifikation

Installerad effekt (kWp): 217,16

Beraknad arsproduktion (kWh/ar) | 193 281

Egenanvandning (%) 88,61

Arlig besparing (SEK) 200 000

Not: Vi rekommenderar inte batterier med dagens forutsattningar. Men med
tanke pa eventuellt férandrade elmarknadsforutsattningar de kommande
aren sa har vi valt att forbereda sa att ni som kund smidigt kan integrera
batterier i er I6sning.

IMD - kontroll, enkelhet
och reducerade elkostnader

Den individuella matningen och debiteringen (IMD) innebar att samtliga

boende inom fastigheten dvergar till en gemensam I6sning dar:
* Bostadsrattsforeningen har ett gemensamt elabonnemang.
* Individuell forbrukning mats och specificeras per manad.

* Infometric AB tillhandahaller teknisk mattjanst och debiteringsunderlag.

Besparing: minst 160 000 SEK/ar
Investering: 335 000 SEK
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Metod och berakningsforutsattningar
Alla kalkyler i denna rapport ar baserade pa:

+ Tekniska berakningar fran leverantorer och projekteringsverktyg
(BIM Energy, PVSOL, Thermia, utforare, Lantmateriet, Valueguard, POIT,
Skatteverket, Boverket, Newsec, Fastighetsloggen, Swefa)

+ Data insamlad av fastighetsagaren

+ Normalarsvarden, schabloner och dimensioneringsantaganden

Viktigt: Utfallet kan avvika fran kalkyl pa grund av faktorer som inte gér att
forutse med sakerhet — exempelvis driftbeteende, injustering, vadervariatio-
ner, forandrade energipriser eller okanda brister i installationer. Kalkylerna
ar darmed att betrakta som vagledande uppskattningar, inte garanterade
utfall.

De angivna besparingarna kan ibland skilja sig at mellan offerter och berak-
nade totalresultat. Det beror bland annat pa att de beraknade resultaten tar
hansyn till synergieffekter som uppstar nar flera energibesparande atgarder
genomfors tillsammans. Offerterna daremot baseras vanligtvis pa att den
enskilda atgarden utfors isolerat, utan att samverka med andra insatser i
fastigheten.
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Kontroll och langsiktig
drift med KONTROLLERAT

For att sakerstalla att anlaggningarna fungerar optimalt dver tid, anvander
vi det digitala verktyget KONTROLLERAT. Det ar Klimatfastigheters
plattform for teknisk uppfoljning, servicehantering och kvalitetssakring.

FORDELAR FOR FASTIGHETSAGAREN:

* Lopande uppfdljning av energiprestanda och driftstatus

+ Digital dokumentation av alla serviceinsatser

* Avvikelser fangas i tid — innan de leder till driftstorningar eller energi-
forluster

« Forenklad garanti- och entreprenadhantering

- Okad spérbarhet gentemot framtida investeringar, revisioner eller forsaljning

Genom att anvanda KONTROLLERAT far Brf Silvret 2 ett langsiktigt grepp
om anlaggningarnas funktion, vilket 6kar investeringssakerheten och mini-
merar risken for onodiga driftkostnader.

Samverkande helhetslosning

Alla produkter och system som valts i detta projekt ar noggrant utvalda for
att kunna samverka somlost. Genom att valja kompatibla tekniker skapar vi
ett helhetssystem dar styrning, uppfoljning och service hanger ihop.

Det ger fastighetsagaren en framtidssakrad energilosning med hog teknisk

stabilitet och majlighet att integrera med marknadsledande Al-styrning,

vilket resulterar i enkel drift och maximal nytta over tid.
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Varderingsunderlag
— Forbattring av energiprestanda

UTGANGSPUNKT: TAXERINGSVARDE

Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 146 870 000 SEK. Taxeringsvarden
faststalls av Skatteverket och syftar till att spegla cirka 75 % av marknads-
vardet, vilket gor dem anvandbara som en utgangspunkt for schablon-
massig vardering. Det faktiska marknadsvardet paverkas dock av faktorer
som lage, skick, avkastningskrav, hyresintakter och driftkostnader.

MARKNADSVARDE FORE ENERGIRENOVERING

Givet fastighetens lage i Stockholmsomradet, har vi anvant en varderings-
multipel om x1,75 pa taxeringsvardet. Detta ger ett uppskattat marknads-

varde om:
146 870 000 SEK x 1,75 = 257 022 500 SEK

Multipeln x1,75 ar i linje med gangse nivaer for valbelagna bostadsratts-
foreningar i Stockholmsomradet och speglar dagens marknadsforutsatt-
ningar. Det ar en rimlig uppskattning givet att fastigheten idag ar fullt fung-
erande men annu inte energieffektiviserad.
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MARKNADSVARDE EFTER ENERGIRENOVERING
De foreslagna energirenoveringsatgarderna innebar att fastighetens energi-

klass forbattras. Detta medfor flera vardehojande effekter:

- Minskade driftkostnader tack vare lagre energiforbrukning, vilket sanker
fastighetens driftkostnader.

+ Maojlighet till gron finansiering (Iagre rantor fran banker som erbjuder

grona lan).

+ Framtidssakring, da lagkrav och marknadsforvantningar rorande energi-
effektivitet vantas skarpas kommande ar.

Utifran dessa faktorer uppskattar vi att marknadsvardet okar med ytterli-
gare 15 % efter genomforda energiforbattringar. Det ger ett nytt uppskattat

marknadsvarde om:

257 022 500 SEK x 1,15 =295 575 875 SEK

VARDEOKNING

Uppskattat marknadsvarde efter atgarder 295 575 875 SEK
Uppskattat marknadsvarde i dag -257 022 500SEK
Ger en vardeokning pa + 38 553 375 SEK

Den uppskattade vardedkningen reflekterar bade de omedelbara ekonomis-
ka fordelarna med en energieffektiv byggnad samt fastighetens langsiktiga
positionering pa en marknad dar hallbarhet blir allt viktigare.

Klimatfastigheter



Energiklass

MNuldgesbyggnad D

Alternativ Solceller D
Alternativ Fonster och dorrar C
Alternativ Bergvarme Cc

Alternativ Solceller +
Eergvarme

Alternativ Solceller + -
A B

Bergvarme +Fonster och dorrar
C D E F

Not: Officiell energiklass for Silvret 2 &r i dag E. Den &r beréknad efter géllande regler vid tidpunkten (BBR 25). Med
nuvarande regler (BBR 29) skulle samma fastighet ha energiklass D. | denna rapport anvénds aktuella BBR 29 hela vdagen
och darfér redovisas Nuldgesbyggnaden hdr som energiklass D.

Energi
B Varme [KWhiar] El [KWh/ar]

1 400 000
1 200 000
1 000 000
800 000
600 000
400 000
200 000
0
=200 000

Y na \GB“BT dmmf E{gﬂmm oy N dﬁﬁa[

g Nwma " gans t e 50\‘"-3“3 R netel
ev e p&lﬂma . gef g{é
i oele!
M'La“"a

Klimatfastigheter



Ekonomi

Total kostnad energi [SEK/Ar] Besparing inkl. exporterad el [SEK/Ar]
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